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RESUMEN 

 

La presente investigación esta referida a determinar el valor de un terreno en bruto 

a un lote urbanizado, listo par edificar. Ya que los precios en  terrenos cerca de los 

grandes centros urbanos esta más determinado por la función urbana que por la 

actividad agropecuaria, su localización es un factor determinante en su precio y no 

la capacidad de uso que pueda tener del suelo, fertilidad y de cultivos 

desarrollados. 

La presión  por extender los terrenos suburbanos depende de la ciudad, de su 

tamaño, dinámica económica y las características típicas naturales.  

El estudio puede representar una herramienta importante para la toma de 

decisiones en el proceso de planificación, construcción y comercialización, 

contribuyendo en alguna medida en resolver la carencia de datos referenciales de 

mercado que muchas veces limitan los estudios destinados a conocer el valor de 

algunos inmuebles a través del Método Residual.   

En este contexto nace la propuesta Valoración de terrenos utilizando el Método del 

Valor Residual. 
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Comenzando con la premisa modelo desarrollo hipotético en la descripción de la 

realidad en cuanto la problemática planteada, fijando unas metas y objetivos 

claros que encaminen su ejecución. 

Seguidamente se dictamina los parámetros de recopilación y búsqueda de 

material como fase primaria de la investigación,  posteriormente una de 

diagnostico y reconocimiento del sector en estudio en donde se identifiquen todas 

las características de los inmuebles de operación de compra – venta realizadas, 

permitiendo obtener una información muy valiosa para su análisis pertinente y una 

ultima fase de análisis de la información a  través de la estadística que sirven de 

fundamento para las conclusiones y/o recomendaciones a ser aportadas al final 

del estudio.       

En este orden de ideas esta estructurada la investigación en la cual las palabras 
claves son: 

 
- 

Descriptores: Valoración, Urbanismo, Desarrollo Hipotético, Método 
del Valor Residual. 
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