UNIVERSIDAD CATOLICA DEL TACHIRA
VICERRECTORADO ACADEMICO
DIRECCION GENERAL DE ESTUDIOS DE POSTGRADO

LA CALIFICACION REGISTRAL EN MATERIA INMOBILIARIA EN
VENEZUELA
Proyecto de Trabajo de Grado para

optar al Titulo de Especialista en Derecho Registral

Autor: Carlos Enrique Utrera H.

Tutor: Jorge A. Utrera S.

San Cristobal, 28 de Mayo 2011.



ACEPTACION DEL TUTOR

Por la presente hago constar que he leido el Trabajo de Grado presentado por: Carlos
Enrigue Utrera H, titular de la cedula de para optar al Titulo de Especialista en
Derecho Registral, cuyo titulo tentativo es LA CALIFICACION REGISTRAL EN

MATERIA INMOBILIARIA EN VENEZUELA.

Asi mismo hago constar que acepto asesorar al estudiante, en calidad de Tutor,

durante el desarrollo del trabajo hasta su presentacion final y evaluacion.

En San Cristdbal, a los veintiuno (21) dias del mes de Enero de 2011.

Abg. Jorge A. Utrera S.
C.1.10.149.725



San Cristobal, 27 de mayo de 2011.

Ciudadana:
Rina Mazuera Arias
Decano de Investigacion y Postgrado.

Presente.-

Formalmente presento el Proyecto de Trabajo de Grado titulado: LA
CALIFICACION REGISTRAL EN MATERIA INMOBILIARIA EN VENEZUELA

para optar al Titulo de Especialista en Derecho Registral que otorga la Universidad

Catolica del Tachira.

Atentamente,

Carlos Enrique Utrera H.
C.1. V-16.983.257



APROBACION DEL TUTOR

En mi caracter de Tutor del Trabajo de Grado presentado por el (la) ciudadano (a)

Carlos Enrique Utrera H., para optar al Titulo de Especialista en Derecho Registral,
cuyo titulo tentativo es LA CALIFICACION REGISTRAL EN MATERIA
INMOBILIARIA EN VENEZUELA, considero que dicho trabajo retne los requisitos

y méritos suficientes para ser sometido a la evaluacion correspondiente.

En San Cristdbal, a los Veintiséis (26) dias del mes de Mayo de 2011.

Abg. Jorge A. Utrera S.
C.1. 10.149.725



INDICE GENERAL

Pp.
CAPITULO

l. ELPROBLEMA. ... e, 3
Planteamiento del Problema. ... 3
Formulacion del Problema. ..., 9
(@ 10} 1517 17 L P 9
JUSHIFICACION. ... 10
ALCANCE. .. ettt 13
. MARCO TEORICO........ouiiiiiiiiiaiiiiiiiiiiie e 14
ANLECEACIEES . ..ottt 14
BaSES T@OTICAS. .. e vttt e 20
Importancia del Derecho Registral en Materia Inmobiliaria...... 20
El Derecho Registral Venezolano................c.c.cooeeiiinnn.. 24
El Sistema Registral Venezolano....................cooeviiinninn, 29

El Proceso Administrativo de la Calificacién Registral en
VENEZUEIA. ..ot 33

El Derecho Comparado en Relaciébn a la Materia de
Calificacion Registral.............ooooiiiiiiiii e, 41
Marco NOImMatiVO. ....o.uiueii e 45
Definicion de Terminos..........o.ovueiiiiiiiiiiii e, 51
Sistema de Variables............cooiiiiiiii 53
. MARCO METODOLOGICO............ciiiiiieiiiiieieiieeee 56
Tipo y Disefio de la Investigacion.............ccooviviiiiiiiiiiiiiniinnenn, 56
Procedimiento. ... .....o.oieiniinii i 58
Cronograma de Actividades...........ooviiiiiiiiiiiiiiieeen, 60
IV.  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES..........ccoovvviiinnnn 61
MATERIAL BIBLIOGRAFICO...........coouiiiiiiiii i, 73



UNIVERSIDAD CATOLICA DEL TACHIRA
VICERRECTORADO ACADEMICO
DIRECCION GENERAL DE ESTUDIOS DE POSTGRADO

LA CALIFICACION REGISTRAL EN MATERIA INMOBILIARIA EN
VENEZUELA

Autor: Carlos Enrique Utrera H.
Tutor: Jorge A. Utrera S.
Fecha: 27 de Mayo, 2011.

RESUMEN

La mision de los registros es garantizar la seguridad juridica de los actos y los
derechos inscritos, con respecto a tercero mediante la publicidad registral, partiendo
de que la creacion de mecanismos estimulara el cumplimiento de este fin. Por ello, la
investigacion tiene como propdsito el andlisis de la calificacion registral en materia
inmobiliaria como un aspecto del principio de legalidad en Venezuela. Cuyo principal
soporte tedrico estd fundamentado en la determinacion de la importancia del derecho
registral en materia inmobiliaria, la explicacién del proceso administrativo de la
calificacion registral en Venezuela y el analisis del derecho comparado en relacion a
la materia de calificacion registral. Metodol6gicamente, la investigacion se sitto en el
tipo documental de disefio bibliografico a nivel descriptivo, siendo una estrategia de
disefio que el investigador tomo en consideracion para darle sustento al método
hermenéutico explicativo. La principal conclusion que se pudo llegar es que la
calificacion registral de acuerdo al principio de legalidad consiste en un juicio de
valor no para declarar un derecho dudoso, sino para incorporar 0 no al registro un
nueva situacion juridico registral en Venezuela dando el valor al derecho registral
plasmado en la Ley de Registro Publico y del Notario (2009).

Descriptores: Calificacion Registral, Materia Inmobiliaria, Proceso Administrativo y
Derecho Comparado.
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