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RESUMEN

El presente estudio tiene como finalidad analizar los cambios y mejoras (modificaciones
del proyecto original) que se producen segun la propuesta del propietario de los
inmuebles ubicados en los desarrollos de viviendas en conjunto privados para adaptarlos
a sus necesidades presentes, exigencias futuras y a la realidad urbana como son: el
futuro crecimiento de la familia, escasez y elevados costos de los terrenos disponibles
para desarrollarlos como urbanismos cerrados, cambios constantes en la economia del
pais (altos indices de inflacion), problemas de seguridad, entre otros; todo esto con base
a los instrumentos legales de planificacion que son utilizados por los funcionarios
publicos en la revision de los proyectos relacionados con este tipo de obras que se
ejecutan en el ambito territorial del Municipio San Cristobal, realizando las
comparaciones con la permiseria aprobada, especificamente en el Conjunto Residencial
“Don Simén” ubicado en la Avenida Principal Barrio Bolivar, San Cristobal, Estado
Tachira, para una muestra de 04 viviendas signadas con los nimeros 7, 8, 27 y 38,. Asi
como también se efectla un andlisis de las ampliaciones ejecutadas, distribucion
espacial, tipo de acabados, la utilizacidn de los diferentes tipos de estructuras, calidad de
la construccion, las posibles fallas constructivas, las ventajas y desventajas que reciben
los propietarios del conjunto residencial en estudio con la realizacion de los trabajos de
ampliacién y/o mejoras de sus viviendas y anexidades, y la influencia que se produce en
la valoracion de los inmuebles. El presente estudio se realizara a través de una
investigacion de campo, primaria, de caracter descriptivo-cuantitativa, en el cual se
analiza la relacion directa que existe entre: los cambios en las caracteristicas
constructivas introducidos por los propietarios de los inmuebles y los efectos en la
valoracion de las viviendas del Conjunto Residencial “Don Simén”.

Descriptores: Modificacion espacial de vivienda, conjunto residencial, valor, San
Cristobal.



