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RESUMEN 

La presente investigación está referida a determinar cómo el cambio  y 

combinación del uso comercial, en edificaciones habitacionales concebidas 

inicialmente como residencias emplazadas en el Lote “A” de la Urbanización 

Pirineos I de la ciudad de San Cristóbal, Estado Táchira; ha tenido influencia 

en el mercado inmobiliario de viviendas en el sector y en la calidad o 

atrayente del mismo, como zona habitacional por las familias de nuestro 

estudio. 

Nuestro estudio propone crear una conciencia de cómo los usuarios, 

propietarios y entes gubernamentales deben tener una actitud constante para 

que los cambios se den bajo los parámetros que mejoren la calidad de vida y 

su medio y conjuntamente con la imagen urbana de la Municipalidad. Las 

fuentes utilizadas en la presente investigación fueron las primarias; y el 

desarrollo del mismo lo enmarcamos en tres etapas como son: una de 

diagnóstico y reconocimiento del sector en estudio, una segunda de análisis 

de mercado a ciertas edificaciones seleccionadas y representativas para el 

caso que es objeto de interés y una última de análisis, comparación, 

conclusión y recomendación tomando en cuenta lo arrojado por las dos 

primeras fases de la indagación. 

CAPITULO I Descriptores: Avalúo – Inmuebles – comercio – Cambio de uso  
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INTRODUCCION 

Dado que en Venezuela el contexto urbano, tiene un alto nivel de 

incidencia en el mejoramiento de la calidad e interrelación de vida de la 

población, y por ello se han creado instrumentos técnicos como planes de 

desarrollo urbano, normas reguladoras y ordenanzas de zonificación de las  

diferentes ciudades y sectores del país; demostrándose en varios casos a lo 

largo del tiempo no ser las más apropiadas por el crecimiento incontrolado de 

las mismas, que ha generado en muchos casos el cambio de uso del suelo y 

la implementación en ciertas áreas, aunado a ello la falta de actualización 

para adecuarse a las nuevas exigencias y condiciones del contexto donde se 

están desarrollando dichos cambios. 

Es preciso tener en cuenta que las ciudades no perecen ellas se 

reinventan a si mismas para perdurar en el tiempo; es por ello que el diseño 

urbano juega un papel importante en la definición físico – espacial de las 

mismas; en muchos casos la trama urbana es el resultado palpable de la 

cultura e idiosincrasia de los habitantes, de la forma como hacen las cosas, 

al moldear sus escenarios urbanos. 

Es por todo lo antes mencionado que las inversiones inmobiliarias 

juegan un papel importante en el desarrollo de las ciudades; Teniendo en 

cuenta esta premisa, se toma en estudio el sector “A” de la Urbanización  

Pirineos I, con el fin de determinar si la correlación de factores como la 

localización, la ubicación, el acceso y el uso, están dando el mas alto y mejor 

uso del suelo; si hay un comportamiento lógico en los valores de compra 

venta de los inmuebles del sector en el mercado inmobiliario, debido al 

proceso de transformación de algunas viviendas o sectores de las mismas. 

 

 


